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Einleitung

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Amsoldingen
bildet zusammen mit dem Zonenplan Siedlung, dem Zo-
nenplan Landschaft, dem Zonenplan Gewasserraume
und Naturgefahren sowie dem Teilzonenplan Moorland-
schaft mit dazugehdrigen Vorschriften die baurechtliche
Grundordnung fur das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan Siedlung sind die einzelnen Nutzungszo-
nen in Form von farbigen Flachen dargestellt. Alle Nut-
zungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken
zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen
baurechtlichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen und
Zonen mit Planungspflicht) das gesamte Gemeindege-
biet ab.

Der Zonenplan Landschaft enthalt die einzelnen Gebiete
und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege mit
Bau- und Nutzungsbeschrankungen. Dargestellt sind
auch Ubergeordnete Bau- und Nutzungsbeschrankun-
gen, die nicht im Rahmen der baurechtlichen Grundord-
nung erlassen werden und die als Basis fir kommunale
Bestimmungen (z.B. Abstandsvorschriften) dienen.

Im Zonenplan Gewasserraume und Naturgefahren wer-
den die Gewéasserraume als flachige Uberlagerung (Korri-
dor) fir das gesamte Gemeindegebiet verbindlich festge-
legt. Weiter sind die bekannten Gefahrengebiete verbind-
lich eingetragen. Innerhalb des Siedlungsgebiets werden
Gefahrengebiete mit erheblicher, mittlerer und geringer
Gefahrdung sowie Gebiete mit Restgefahrdung festge-
legt. Ausserhalb des Siedlungsgebiets werden die Gefah-
renhinweisgebiete festgelegt.

temporare Bemerkung

Art. 1/1 aBR 2013

Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege mit NEU
Bau- und Nutzungsbeschrankungen kbnnen auch im separa-

ten Zonenplan Landschaft, Zonenplan Gewasserraume und
Naturgefahren oder Teilzonenplan Moorlandschaft dargestellt

sein.

Vgl. Kapitel 4.

Vgl. Beilage B1, Erlduterungen zum Ubergeordneten Recht / NEU

hinweisende Ergdnzungen.

Hinweisende Ergdnzungen dienen der Baubewilligungsbehdrde
als Grundlage flr die Beurteilung von Bauvorhaben, die in Kon-
flikt mit den gestutzt auf tbergeordnetes Recht grundeigent-
merverbindlich geschlitzten Gebieten und Objekten stehen
(kénnen). Hinweisende Ergdnzungen stellen eine Momentauf-
nahme dar.

Vgl. Art. 35. NEU

vgl. Art. 42.

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher, mitt-
lerer, geringer und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren
Uberbaubarkeit.
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Das von der Gemeinde erstellte Inventar dient der ge-
nauen Umschreibung der Schutzobjekte. Es ist 6ffentlich
und allen Interessierten zuganglich. Das Inventar ist re-
gelmassig nachzufuhren.

Durch eine aktive Informationspolitik fordert die Ge-
meinde in Zusammenarbeit mit dem Kanton, den land-
wirtschaftlichen Beratungsstellen und den Schutzorgani-
sationen das Verstandnis der Bevolkerung flr eine 6ko-
logische Landschaftsgestaltung.

Das Baureglement (BR) enthalt die Vorschriften, die
beim Bauen zu beachten sind und gilt ergdnzend zum
Ubergeordneten Recht sowie bei besonderen baurechtli-
chen Ordnungen. Jeder Artikel hat den gleichen Stellen-
wert und gilt jeweils fir das gesamte Gemeindegebiet.

Die Hinweise in der rechten Spalte des Baureglements
dienen der Verstandlichkeit, erlautern Begriffe und lie-

fern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,

Erlasse oder Grundlagen. Die Hinweise sind weder voll-
standig noch verbindlich.

Der Teilzonenplan Moorlandschaft umfasst die Moor- Uberkommunaler Teilzonenplan zusammen mit den Gemein-

landschaft von besonderer Schénheit und von nationaler den Stocken-Héfen, Uebeschi und Thierachern. Genehmigung
29.08.2003.

Bedeutung Nr. 336 Amsoldingen. Innerhalb des Wir-
kungsbereichs Amsoldingen gelten die Vorschriften zum
Teilzonenplan Moorlandschaft.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.
Das BR regelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer
und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Bestim-
mungen wird jeweils in der Hinweisspalte hingewiesen.

temporare Bemerkung

Art. 44 aBR 2013

NEU
Art. 1/2 aBR 2013

NEU

NEU

NEU
Art. 2 aBR 2013



Baubewilligung
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Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur lticken-
haft, gilt ersatzweise das dispositive o6ffentliche Recht
des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirtschafts-
zone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird
und die Dimensionen im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weit-
gehend verdrangt wurde, bleibt es selbststandig an-
wendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivil-
rechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.
Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentiumer einen
Schutz, der nur unter besonderen Voraussetzungen vom
Offentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Be-
seitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus
Grunden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten
Recht abschliessend geregelt. Im Baureglement (BR)
werden keine Vorschriften des Ubergeordneten Rechts
wiederholt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche
ohne Baubewilligung errichtet werden durfen, der Baube-
willigungspflicht unterworfen. Die baubewilligungsfreie
Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn z.B.
in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauver-
bot gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten und
Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die raumli-
che Ordnung und die Umwelt haben, bedurfen einer be-
sonderen Grundlage in einer Uberbauungsordnung.

temporare Bemerkung

Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstande; Art. 25 KWaG NEU
und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand; Art. 16a Abs. 1 und
2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EG ZGB. NEU
Art. 3/1 aBR 2013

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 ff. und 3 NEU
BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie Bauten
und Anlagen nach Art. 1b BauG» (BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Bzgl. Erschliessung vgl. Art. 7 und 8 BauG; Art. 3 bis 11 BauV;
sowie die kantonale Strassengesetzgebung (SG und SV).

Vgl. Art. 7 BewD. NEU

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV. NEU



Bauvoranfrage

Besitzstandgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten
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Den Bauwilligen wird empfohlen, bei der Baubewilli- Durch den friihzeitigen Einbezug der Behdrden kann sowohl!

gungsbehdrde eine Bauvoranfrage einzureichen. Damit der Verfahrensablauf vereinfacht wie auch das Resultat ver-
bessert werden. Die Bauverwaltung steht bei Fragen gerne zur

kann fruhzeitig gepruft werden, ob die Bauabsichten den

. Verfligung:
gesetzlichen Vorgaben entsprechen.

gen, welche von einer Baubeschrankung betroffen und Vgl. Art. 4.
dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der
Besitzstandsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht

geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder be-
willigungsfreie Bauten und Anlagen dlrfen unterhalten,

zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechts-

widrigkeit nicht verstarkt wird - auch umgebaut oder er-

weitert werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende Re-

gelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst geni- Vgl. Art. 26.
gend Spielraum um z.B. in der Bau- und Aussenraumge-

staltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzuge-

hen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden.

Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestal-

tungsspielraumes an; allerdings unter der Vorausset-

zung, dass die Siedlungs- und architektonische Qualitat

gewahrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegenuber der Mit-

welt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen hel-
fen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht so- Vgl. auch Art. 66 BauG.

wie in der Gemeindeordnung und im Organisationsver-
ordnung der Gemeinde Amsoldingen geregelt.

Telefon: 033 341 11 88
E-Mail: bauverwaltung@amsoldingen.ch

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anla- Vgl. Art. 3 und 11 BauG, Art. 84 SG sowie Art. 79d EG ZGB.

10

temporare Bemerkung

NEU

NEU
Art. 4 aBR 2013

NEU

NEU

NEU
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Besitzstand
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Normativer Inhalt

1 Geltungsbereich

Art. 1
Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs-
und Umweltrecht.

Art. 2
1 Das Baureglement gilt fur das ganze Gemeindege-
biet.

2 Vorbehalten bleiben die Vorschriften zum Teilzonen-
plan Moorlandschaft.

Art. 3

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach
der kantonalen Baugesetzgebung und nach dem kom-
munalen Reglement Uber die Mehrwertabgabe.

Art. 4

1 Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder bewilli-
gungsfreie Bauten und Anlagen, die durch Erdbeben,
Feuer oder Elementarereignis ganz oder teilweise zer-
stoért wurden, durfen innert funf Jahren nach dem Er-
eignis in ihrem friheren Ausmass wieder aufgebaut
werden.

2 Im Ubrigen richtet sich die Besitzstandsgarantie nach
den eidgendssischen und kantonalen Vorgaben.

Hinweis

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Orts-

bild- und Denkmalschutz. Weiteres Umweltrecht findet sich u.a.

in den Uberbauungsordnungen (vgl. Art. Al).

Uberkommunaler Teilzonenplan zusammen mit den Gemein-
den Stocken-Héfen, Uebeschi und Thierachern. Genehmigung
29.08.2003. Vgl. auch Art. 38.

Vgl. Art. 142 ff. BauG

Vgl. Art. 3 und 11 BauG sowie Art. 84 SG sowie Art. 79d EG
ZGB.

11

temporare Bemerkung

NEU

Art. 1/1 aBR 2013

Art. 5 aBR 2013

NEU
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Normativer Inhalt

2 Nutzungszonen

2.1 Nutzungszonen im Baugebiet

Art. 5

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nut-

zungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

Hinweis temporare Bemerkung

Art. 28, 29 und 30/2 aBR
2019

Bauzone Abk. Nutzungsart ES ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV).
Wohnzone W e Wohnend Il Stille Gewerbe wie z.B. Bliros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder
Wa  © Stille Gewerbe Kinstlerateliers wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb
noch durch den verursachten Verkehr stérend (vgl. Art. 90 Abs. 1
BauV).
Wohn- und WG e Wohnen?) Il Massig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleis-
Gewerbezone WGa © Stille bis massig stérende Ge- tungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstétten und Produkti-
werbe onsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beein-
trachtigen.
Kernzone K e Wohnen?) Il Massig stérende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleis-
« Stille bis massig storende Ge- tungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstétten und Produkti-
Erhaltungszone EZ werbe onsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beein-

Schlossgut

offentlichkeitsorientierte Nut-
zungen (Galerien, Kongress-
zentrum etc.)

Nicht zugelassen sind Nutzun-
gen, die den Charakter der Bau-
gruppe und einzelnen schutz-
wirdigen Bauten sowie die Um-
gebung beeintrachtigen (Lager,
Fachmarkte etc.).

trachtigen.

1) Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kin-

dergarten und Kindertagesstatten sowie ahnliche Nutzungen.
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Normativer Inhalt

Art. 6
1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
baupolizeilichen Masse:

Hinweis temporare Bemerkung

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit Art. 75 BauG sowie  Art. 34 aBR Revision 2019
der Gestaltungsspielraum Art. 26.

kA gA GL Fhtrd Gh

Bauzone Abk. (m) (m) (m) (m) (m) GFZo
Wohnzone W 5.0 100 200 7.0 11.0 - KA = Min. kleiner Grenzabstand (vgl. Anhang 2 Art. A4)

Wa 5.0 10.0 20.0 100 140 - gA = Min. grosser Grenzabstand (vgl. Anhang 2 Art. A5)
Wohn-und wWe 50 100 250 70 110 - GL = Max. Gebaudeldnge (vgl. Art. 12 BMBV) ohne Anbauten
Gewerbezone WGa 4.0 8.0 250 7.0 11.0 05 und eingeschossige Gebédudeteile (vgl. Anhang 2 Art. A3).
Kernzone K 3.0 6.0 - 8.0 120 - Fh tr = Max. Fassadenhéhe traufseitig (vgl. Art. 15 BMBV)
Erhaltungszone  EZ 5.0 - - - - - Gh = Max. Gesamthéhe (vgl. Art. 14 BMBY)
Schlossgut . . . -

GFZo = Min. Geschossflachenziffer oberirdisch

Bestandeszone  BZ 5.0 10.0 150 6.0 10.0 - (vgl. Anhang 2 Art. A9).

Oberdorf / Hubeli

1) Bei Flachdachern gilt einzig die traufseitige Fassadenhodhe.

Die zulassige traufseitige Fassadenh6he darf nicht durch
nachtragliche Abgrabungen Uberschritten werden.

Flachdécher bilden die Ausnahme, vgl. Art. 21. Die traufseitige NEU, Art. 22/3 aBR 2013
Fassadenhohe wird bei begehbaren Flachdéchern bis zur Ober-

kante der offenen oder geschlossenen Bristung und bei nicht

begehbaren Flachdéchern bis zur Oberkante der Dachkon-

struktion gemessen. Vgl. BSIG Nr. 7/721.3/1.1



Weitere baupolizeiliche
Masse
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2 Zudem gelten die folgenden Masse fir:

a. An-und Kleinbauten:

* Grenzabstand (A): mind. 2.0 m

* anrechenbare Gebaudeflache (aGbF): max. 60 m2

* Gesamthohe (Gh): max. 4.0 m

* Sie durfen an die Grenze gestellt werden, wenn
der Nachbar zustimmt oder wenn an eine nach-
barliche, an der Grenze stehende An- oder Klein-
baute angebaut werden kann.

b. Eingeschossige Gebaudeteile / Kleinere Gebaude:

* Grenzabstand (A): mind. 3.0 m
* anrechenbare Gebaudeflache (aGbF): max. 60 m2
° Gesamthohe (Gh): max. 4.0 m

c. Unterniveaubauten:
Uber massgebendem Terrain zulassig max. 1.2 m

e Grenzabstand (A): mind. 1.0 m; sofern héchstens
eine Fassade freigelegt oder mit einem Zugang
oder einer Zufahrt versehen ist.

e Bei schriftlicher Zustimmung des Nachbarn duir-
fen sie bis zur Grundstlickgrenzen heranreichen.

d. Unterirdische Bauten:
Grenzabstand (A): mind. 1.0 m

e Bei schriftlicher Zustimmung des Nachbarn duir-
fen sie bis zur Grundstlickgrenzen heranreichen.

Hinweis

Vgl. Art. 3, Art. 4 und Art. 30 Abs. 2 BMBV. An- und Kleinbauten
enthalten nur Nebennutzflachen und sind unbewohnt.

Kleinbauten sind Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Ge-
wéchshauser und dergleichen.

Anbauten werden nicht an die Gebaudelange angerechnet
(vgl. Anhang 2 Art. A3).

Messweise Gesamthohe siehe Art. 14 BMBV.

Es handelt sich hierbei um eingeschossige bewohnte Gebaude,
welche einen privilegierten Grenzabstand geniessen.

Eingeschossige Gebaudeteile werden nicht an die Gebéude-
lange angerechnet (vgl. Anhang 2 Art. A3).

Messweise Gesamthohe siehe Art. 14 BMBV.

Vgl. Art. 6 BMBYV. Hohenunterschied, gemessen in der Fassa-
denflucht, zwischen massgebendem Terrain und der hinausra-
genden Oberkante des fertigen Unterniveaubaus (ohne Ab-
sturzsicherung).

Vgl. Art. 5 BMBV.

14

temporare Bemerkung

Art.16 aBR 2013

NEU

Art. 17/2 aBR 2013

Art. 17/2 aBR 2013
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e. Vorspringende Gebaudeteile: Vgl. Anhang Art. 10 BMBV. Vorspringende Gebéudeteile sind Art. 17/1 aBR 2013
 zulassiger Anteil des zugehérigen Fassadenab- z.B. Vordacher, Aussentreppen und Balkone (auch mit Seiten-

wénden und abgesttitzte). Sie enthalten nur Aussennutzfla-

schnitts: max. 50%

* Vorspringende Gebaudeteile durfen max. 3.0 m
(zulassige Tiefe) in den Grenzabstand hineinragen
und mussen einen Grenzabstand von mind. 2.0 m
einhalten.

* Vordacher und Aussentreppen sind von der 50%
Regel ausgeschlossen.

chen.

Der zulassige Fassadenanteil ergibt sich aus der Summe der
vorspringenden Gebaudeteile dividiert durch die zugehdrige
Fassadenlénge.

Art. 79b EG ZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten.

f. Unbedeutend ruckspringende Gebaudeteile: Vgl. Art. 11 BMBV. Riickspringende Gebé&udeteile sind z.B. in- NEU
* zulassige Tiefe: max. 2.0 m nen liegende Balkone (Loggien), Arkaden, zuriickversetzte Ein-

. . . ange und dgl. Sie enthalten nur Aussennutzflachen.
* zulassiger Anteil des zugehdrigen Fassadenab- gang g

schnitts: max. 50% Der zulassige Fassadenanteil ergibt sich aus der Summe der

vorspringenden Gebaudeteile dividiert durch die zugehdrige

Fassadenlénge.
. Gestaffelte Geb&ude; Staffelung: Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und  Art. 23 aBR 2013
s in der Hohe: mind. 2.0 m Oberkante der Dachkonstruktion (bei Flachdachaufbauten

Oberkante der offenen oder geschlossenen Briistung) in der
Héhe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss
gestaffelt sind, ist die Gebdudehohe fir jeden dieser Gebaude-
teile gesondert zu messen (vgl. Art. 6 Abs. 4).

* in der Situation: mind. 2.0 m

h. Untergeschoss: Vgl. Art. 19 BMBV und Anhang Figur 5.2. Untergeschosse kén- NEU

+ Die Oberkante des fertigen Bodens des dariiber- nen héchstens bis zum zulédssigen Mass fur vorspringende Ge-
liegenden Vollgeschosses darf im Mittel max bféiud_eteile liber die Fassaden_flucht vorsprin_gen. Uberschreiten

R ) sie dieses Mass, handelt es sich um Unterniveaubauten oder
15 m Uber d|e Fassaden“r“e hinausragen. um unterirdische Bauten_

* Bei Bauten am Hang kann das Mass von 1.5 m im
Mittel bis zu einer Hohe von 1.8 m Uberschritten
werden, sofern dadurch eine insgesamt bessere
Gesamtwirkung erzielt werden kann.

* Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden
Terrains, die in der Falllinie innerhalb des Gebau-
degrundrisses gemessen wenigstens 10% betragt.
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i. Attikageschoss:

* Das Attikageschoss ist - mit Ausnahme des Er-
schliessungskerns (Treppenhaus, Lift) - allseitig
mind. 2.0 m gegenuber dem darunterliegenden
Vollgeschoss zuruckzusetzen.

* Die Hohe des Attikageschosses darf 3.5 m nicht
Uberschreiten.

* Auf der Attika sind nur folgende Dachaufbauten
gestattet:

» technisch bedingte Dachaufbauten bis zu ei-
ner Héhe von 1.2 m

*  Oberlichter

* Solaranlagen

j. Tiefbauten:

* Grenzabstand (A) fur Schwimmbecken, Schwimm-
teiche, Feuchtbiotope und dgl.: mind. 2.0 m

* Grenzabstand (A) fur den Boden nicht Gberra-
gende Bauten und Anlagen wie private Wege,
Strassen, Parkplatze und dgl.: mind. 1.0 m, bei
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen sie
bis zur Grundstickgrenzen heranreichen.

* Letztere sind so anzulegen, dass weder durch ihre
Benutzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige
Einflisse auf die Nachbargrundstlicke entstehen
(Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

k. Warmepumpen:

* Grenzabstand (A): mind. 3.0 m

* Bei schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dur-
fen sie bis zur Grundstlickgrenzen heranreichen.

Hinweis

Flachdécher und damit einhergehende allféllige Attikage-
schosse bilden die Ausnahme. Vorbehalten bleiben daher die
Bestimmungen zur Dachgestaltung/-form gemass Art. 21.

Messwiese vgl. Anhang 2 Art. A2.

Die Hohe des Attikageschosses wird ab Oberkante Flachdach-
flache resp. fertigem Dachterrassenboden gemessen.

Bei begehbaren Flachdéchern wird die traufseitige Fassaden-
héhe immer bis zur Oberkante der offenen oder geschlossenen
Bristung (z.B. Geldnder) gemessen.

Vgl. Art. 6 Abs. 1 flir jeweilige maximal zuldssige traufseitige
Fassadenhohe (Fh tr) gemass entsprechender Bauzone.

16
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NEU

NEU

NEU



Abgrabungen

Hangzuschlag

Einfriedungen, Stitz-
mauern, Béschungen im
Grenzabstand

Gestaltungsfreiheit
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Normativer Inhalt Hinweis

3 Abgrabungen fur Hauseingange und Garageneinfahr-
ten, die sich auf eine Fassadenseite beschranken,
werden nicht an die traufseitige Fassadenhohe ange-
rechnet.

4 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite
allseitig eine Mehrhohe gestattet. Als Hang gilt eine
Neigung des massgebenden Terrains, die in der Fallli-
nie gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses we-
nigstens folgende Prozentsatze betragt:

* Neigung mind. 10%: Mehrhéhe 1.0 m
* Neigung mind. 20%: Mehrhéhe 2.0 m

5 Fur Einfriedungen, Stutzmauern, Boéschungen sowie
Abort- und DlUngergruben gelten die Bestimmungen
des Einflhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch
als offentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

6 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Vgl Art. 75 BauG sowie Art. A1 und Art. 29 ff.
Bestimmungen des Baugesetzes sowie die Vorschrif-
ten zu den Uberbauungsordnungen und (iber die
Ortsbildschutzgebiete.

17

temporare Bemerkung

Art. 22/1 aBR 2013

Art. 22/2 aBR 2013

Art. 17/3 aBR 2013

NEU



Einwohnergemeinde Amsoldingen e Baureglement (BR) e Mitwirkung 18

Normativer Inhalt Hinweis temporére Bemerkung
Art. 7
Zone fur offentliche Nut- 1. Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind fur Bauten Vgl. Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Bau- Art. 32 aBR 2013
zungen (Z6N) und Anlagen im 6ffentlichen Interesse bestimmt. Vor- ~ und Aussenraumgestaltung gemass Art. 18 ff.

bestehende andere Bauten und Anlagen durfen unter-
halten werden.

2. In den einzelnen Zonen gelten die folgenden Bestim-

mungen:
Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung ES  ES = Larmempfindlichkeits-
Z6N A Mehrzweckhalle mit Feuerwehrma- Zweckgebundene Erneuerung und Erweiterung der bestehenden Il stufe (vgl. Art. 43 LSV).
gazin, Werkhof, Gemeindeverwal- Baute und Anlagen.
tung, Schulanlage und Turnhalle so- Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
wie Aussenanlagen e Grenzabstand (A): mind. 5.0 m
» Fassadenhohe traufseitig (Fh tr): max. 11.0 m
ZO6N B Kirche mit Friedhof, Pfarrhaus Zweckgebundene Erneuerung und Erweiterung der bestehenden Il
Bauten und Anlagen. Fur die Parkanlage innerhalb des Perimeters
Teilzonenplan Moorlandschaft siehe separate Vorschriften.
Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
» Grenzabstand (A): mind. 4.0 m
» Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) ohne Sakralbaute: max. 6.0 m
Z6N C Friedhof, Abdankungs- und Aufbe-  Zweckgebundene Erneuerung und Erweiterung der bestehenden -

wahrungsgebaude Bauten und Friedhofanlage.
Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
e Grenzabstand Bauten: mind. 5.0 m
» Fassadenhohe traufseitig (Fh tr): max. 5.0 m

ZO6N D Parkplatz Zweckgebundene Erweiterung, keine Hochbauten. Der Parkplatz ist -
mit regelmassigen Baumreihen zu bepflanzen. Die kantonale Denk-
malpflege ist bei einer Erweiterung beizuziehen.




Erhaltungszone
Schlossgut (EZ)

Grinzone (GRZ)
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Art. 8

1

Die Erhaltungszone Schossgut bezweckt die Erhaltung

des Charakters der schutzwirdigen Baugruppe und de-

ren Umgebung und die Schaffung von bau- und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Um- und
Ausbau sowie Unterhalt der bestehenden Bauten.

Der Aus- und Umbau bestehender Hauptbauten inner-
halb der bestehenden Volumen sowie Erweiterungen
mit An- und Aufbauten sind zugelassen, sofern der ar-
chitektonische und kulturgeschichtliche Wert nicht ge-
schmalert wird.

FUr Bauvorhaben ist die Bauvoranfrage bei der Baube-
willigungsbehorde empfohlen.

Art. 9
Die Grinzonen sind Freihaltezonen.

Hinweis temporare Bemerkung

Fir die Parkanlage des Schlossguts innerhalb des Perimeters Art. 30/1, 30/3 und 30/4 aBR
Teilzonenplan Moorlandschaft siehe separate Vorschriften. 2013

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen
und dient der Abklarung bzgl. Zonenkonformitat und Gestaltung.

Weiterflihrende Zweck- und Nutzungsbestimmungen sind in Art. 33 aBR 2013
Art. 79 BauG geregelt. Flir bestehende Bauten und Anlagen gilt
die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).



Landwirtschaftszone
(LWZ)

Bestandeszone Ober-
dorf / Hlbeli (BZ)
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2.2 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 10

1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidgendssi-
schen und des kantonalen Rechts.

2 Es gelten die Vorschriften der ES III.

3 Fur Bauvorhaben ist die Bauvoranfrage bei der Baube-
willigungsbehorde empfohlen.

Art. 11

1 Die Bestandeszone umfasst die Gebaudegruppe im
Oberdorf und Hibeli ausserhalb des Baugebietes. Sie
bezweckt die Schaffung von baurechtlichen Vorausset-
zungen fur einen zweckmassigen Ausbau der bestehen-
den Gebaude. Es sind Wohnungen sowie stilles Ge-
werbe im Sinne von Art. 90 BauV zugelassen.

2 Der Ausbau der bestehenden Hauptbauten innerhalb
der bestehenden Volumen ist zugelassen. Zusatzliche
neue Hauptbauten sind nicht zugelassen. Abs. 3 bleibt
vorbehalten.

3 Mit der Zustimmung der Baubewilligungsbehorde kon-
nen Erweiterungen und Ersatzneubauten bewilligt wer-
den, wenn die baupolizeilichen Masse eingehalten wer-
den und sie sich bezlglich Volumen, Massstablichkeit,
Dachgestaltung, Material- und Farbwahl harmonisch in
die Umgebung einflgen.

4 Flr Bauvorhaben ist die Bauvoranfrage bei der Baube-
willigungsbehorde empfohlen.

Hinweis temporare Bemerkung

Vgl. Art. 16 ff., 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 35 aBR 2013
Art. 80 BauG. Fir die Landwirtschaftszone gelten keine baupoli-

zeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall ent-

sprechend den Bedlirfnissen aufgrund der einschlégigen Normen

der Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-Normen) im Baubewilli-

gungsverfahren festgelegt.
ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV).

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehorde einzureichen  NEU
und dient der Abklarung bzgl. Zonenkonformitat und Gestaltung.

Die Bestandeszone ist eine beschréankte Bauzone, Neubauten Art. 31 aBR 2013

sind nicht zugelassen (Art. 33 RPV).

Ftr Bauvorhaben im Rahmen der Zonenumschreibung ist die
Baubewilligungsbehérde zustandig. Ansonsten sind Bauvorhaben
auf der Grundlage von Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und
39 ff. RPV; Art. 80 BauG zu beurteilen (Entscheid (iber Zonenkon-
formitat und Ausnahmegesuche durch die Abt. Bauen des AGR).

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen
und dient der Abklarung bzgl. Zonenkonformitat und Gestaltung.



Bauabstand gegenuiber
nachbarlichem Grund,
Vereinbarungen

Bauabstand von Stras-
sen und Wegen
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2.3 Weitere Bauabstande

Art. 12

1

Bei der Erstellung von Bauten, welche das massge-
bende Terrain um mehr als 1.20 m Uberragen, sind ge-
genuber dem nachbarlichen Grund die festgelegten
Grenzabstande zu wahren.

Hauptgebaude haben auf einer Gebaudeseite einen
grossen Grenzabstand einzuhalten. Die Bauherrschaft
bestimmt, auf welcher Fassade, die Nordfassade ausge-
nommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

Bei Gebauden ist flir alle Ubrigen Seiten der kleine
Grenzabstand einzuhalten.

Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten
gegenulber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande un-
tereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Ver-
einbarung regeln.

Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze und -
innerhalb der zulassigen Gebaudelange - den Zusam-
menbau an der Grenze gestatten.

Art. 13

1

Der Bauabstand von Kantonsstrassen, Gemein-
destrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch
richtet sich nach dem kantonalen Strassengesetz.

Langs selbststandigen Fuss- und Radwegen ist ein
Bauabstand von mind. 2.0 m ab Wegrand einzuhal-
ten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen
Strassengesetzes.

Hinweis temporare Bemerkung

Vgl. Art. 6 Abs. 1 und Abs. 2. Art. 15/1 aBR 2013
Messweise Grenzabstand vgl. Art. 22 BMBV.

Messweise grosser Grenzabstand vgl. Anhang 2 Art. A5. Art. 15/3 aBR 2013, NEU

Messweise kleiner Grenzabstand vgl. Anhang 2 Art. A4. Art. 15/2 aBR 2013, NEU

Grundeigentlimer kénnen Abweichungen von den reglementari-  Art. 18 aBR 2013
schen Grenzabstanden (Art. 6) vereinbaren. Der minimale Gebau-
deabstand (Art. 17) muss trotzdem eingehalten werden.

Mittels Ausnahmebewilligung darf in der Regel der privat-rechtli-
che Minimalabstand gemass Art. 79 ff. EG ZGB nicht unterschrit-

ten werden. Art. 10/2 aBR Revision 2019

Vgl. Art. 80 SG; von Kantonsstrassen mind. 5.0 m ab Fahr- Art. 11/1 aBR 2013
bahnrand; von Gemeindestrassen und Privatstrassen im Ge-
meingebrauch mind. 3.6 m ab Fahrbahnrand.

Art. 11/1 aBR 2013

Art. 11/2 aBR 2013



Bauabstand vom Wald

Bauabstand von He-
cken, Feld- und Uferge-
holzen

Bauabstand von Zonen-
grenzen
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Art. 14

1

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen
Waldgesetz und den im Zonenplan Siedlung festge-
legten Waldbaulinien.

Innerhalb der festgelegten Waldbaulinien im Bereich
des Baugebietes (Bossmatt und Galgacher) ist nur
die landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung
zugelassen. Es durfen keine baulichen Anlagen wie
Gartenhauser, Cheminées, Unterstdnde u.a. erstellt
werden.

Art. 15

1

Fur Gebaude ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m ein-
zuhalten.

Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lager-
platze, Garten etc.) ist ein Bauabstand von mind.

3.0 m einzuhalten.

Art. 16

1

Gegenuber Zonengrenzen sind die gleichen Abstande
einzuhalten wie gegenuber benachbarten Grundstu-
cken.

Gegenuber Zonen fir 6ffentliche Nutzungen und der

Landwirtschaftszone genugt die Einhaltung des Mas-
ses des kleinen bzw. privilegierten Grenzabstandes.

Hinweis

Vgl.

Art. 25 KWaG; Waldabstand mind. 30.0 m.

Ftr bestehende Bauten und Anlagen gilt die gesetzliche Besitz-
standsgarantie (Art. 3 BauG).

Vgl.

Art. 21 und Anhang 1 Ziffer 9 DZV.

Definition der Gehélzgrenzen:

Vgl.

A6.

Die Grenze der Uferbestockung verlauft mindestens 3 m,
bei Bestockungen mit Waldbdumen 3 m ausserhalb der
Stdmme der dussersten Bdume und Strducher.

Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen verlauft mindes-
tens 2 m (bei Bestockungen mit Waldbdumen 3 m) aus-
serhalb der Stdmme der dussersten Bdume und Straucher.

Art. 12; Messweise vgl. Anhang 2 Art. A4, Art. A5 und Art.

Die Ausdehnung von Gartenanlagen von der Bauzone in die
LWZ ist nicht zuldssig. Die Absténde zur Landwirtschaftszone
(Zonenabstande) sind o6ffentlich-rechtliche Bestimmungen und
kénnen nicht mit «Ndherbaurechten» unterschritten werden.
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Art. 13 aBR 2013

Art. 11/1 aBR 2013

Art. 38/3 aBR 2013

NEU

Art. 14 aBR 2013



Gebaudeabstand
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Art. 17

1

Der mindestens einzuhaltende Gebdudeabstand muss  Vgl. Art. 23 BMBV.
wenigstens der Summe der beiden dazwischenliegen-

den Grenzabstande entsprechen. Bei Gebauden auf

demselben Grundstlick wird er berechnet, wie wenn

eine Grenze zwischen ihnen lage.

Mit gegenseitigem Einverstandnis kann der Gebaudeab-
stand bis auf 6.0 m verkurzt werden (Naherbaurecht).

Fur eingeschossige Gebaudeteile und kleinere Gebaude Eingeschossige Gebéudeteile / Kleinere Gebaude
kann die Baubewilligungsbehdrde den Gebaudeabstand V&l Art. 6 Abs. 2 Bst. b.

gegenulber Bauten auf demselben Grundstliick und mit

Zustimmung des Nachbars gegenuber Nachbarbauten

bis auf 4.0 m herabsetzen, wenn nicht 6ffentliche Inte-

ressen entgegenstehen. Fir An- und Kleinbauten kann  An-/ Kleinbauten vgl. Art. 6 Abs. 2 Bst. a.

der Zusammenbau bewilligt werden.

Zwischen Bauten, die aufgrund fraherer baurechtlicher
Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den Grenzab-
stand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeab-
stand um das Mass der Unterschreitung des Grenzab-
standes.

Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.
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Art. 19/1 aBR 2013

NEU

Art. 19/2 aBR 2013

Art. 19/3 aBR 2013

Art. 19/4 aBR 2013



Gestaltungsgrundsatze

Beurteilungskriterien
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3

Qualitat des Bauens und Nutzens

3.1 Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 18
Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusam-

1

3

men mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamt-

wirkung entsteht. Die Beurteilung dieser Gesamtwir-
kung richtet sich nach der bestehenden oder bei Vorlie-
gen einer genugend detaillierten Nutzungsplanung nach
der zukunftigen Umgebung.

Bauten, welche diese Anforderungen nicht erfullen, sind
unzulassig, auch wenn sie den Ubrigen Bauvorschriften
entsprechen.

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind ins-
besondere zu berlcksichtigen:

a.

die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes,

die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestaltung
der benachbarten Bebauung,

Standort, Stellung, Form, Proportionen und Mass-
stablichkeit der Bauten und Anlagen,

. die Fassaden- und Dachgestaltung mit den Dachauf-

bauten, die Materialisierung und Farbgebung,

die Gestaltung und Anordnung von Aussen- und
Strassenreklamen,

die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungs-
anlagen, Abstellplatze fur Fahrzeuge, Ein- und Aus-
fahrten und Eingange,

Hinweis temporare Bemerkung

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein Art. 20 aBR 2013
gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 19 -Art. 24) setzten vo-

raus, dass sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baube-

willigungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren

und den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spiel-

raum verantwortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die Kri-

terien in Abs. 3, die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung der

Gesamtwirkung sowie ggf. Massnahmen zur Qualitatssicherung

gemass Art. 27 ff.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine Art. 20 aBR 2013
vollstandige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung Teilweise NEU
erlauben. Dazu gehdren im Falle von Neu-, An- und Umbauten,

welche fir das Landschafts-, Orts- oder Strassenbild relevant

sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-, Erd-

geschoss- und Fassadenpldanen, Modellen, 3D-Darstellungen oder

Fotomontagen (vgl. Art. 10 ff. BewD).

Vgl. auch Art. 19.
Vgl. auch Art. 20 bis Art. 23.
Vgl. auch Art. 23.

Vgl. auch Art. 24 und Art. 25.
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g. die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere das
Vorland, die Begrenzung gegen den offentlichen
Raum und die Bepflanzung, soweit sie fur den Cha-
rakter des Aussenraumes bestimmt ist,
h. Terrainveranderungen.
4 Die Vorschriften Uber die Ortsbildpflege bleiben vorbe-
halten.

5 Der Baubewilligungsbehorde steht es frei, zulasten der
Gesuchstellerin bzw. des Gesuchstellers eine Fachin-
stanz oder Fachleute beizuziehen.

Art. 19

1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bau-
weise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorgeschriebe-
nen Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zu-
lassigen Gebaudelange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsublichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche
das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Art. 20

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Hinweis

Vgl. auch Art. 24 und Art. 25.

Vgl. auch Art. 24 und Art. 25.
Vgl. Art. 29 ff.

Vgl. Art. 27.

Vgl. Art. 6 und Art. 12.

Im weitgehend untiberbauten Gebiet sind es die «ortstblichen»,
im weitgehend Uberbauten Gebiet die «orherrschenden» Merk-
male, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv préa-
gen. Vorbehalten bleibt die Gewéhrung eines grésseren Gestal-
tungsspielraums gemass Art. 26.

Im weitgehend untiberbauten Gebiet sind es die «ortstblichen»,
im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merk-
male, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv pra-
gen. Dazu gehort bspw. die Verwendung ortsublicher Materialien
und Oberflachen. Vorbehalten bleibt die Gewdhrung eines grosse-
ren Gestaltungsspielraums gemass Art. 26.

25

temporare Bemerkung

Art. 10/1 aBR Revision 2019
NEU

Art. 10/2 aBR Revision 2019

NEU

NEU
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Art. 21

1

Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiblichen oder Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortstiblichen»,
im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merk-
male, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv pra-
gen. Vorbehalten bleibt die Gewéhrung eines grésseren Gestal-
tungsspielraums gemass Art. 26.

vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild beeintrachtigende
Dachformen und die Verwendung auffalliger Beda-
chungsmaterialien sind untersagt.

Innerhalb des Ortsbildschutzgebietes mussen die Da-
cher angemessene Dachvorsprunge aufweisen.

In allen Nutzungszonen haben Hauptgebaude Sattel-
oder Walmdacher als vorherrschende Dachform aufzu-
weisen. Die minimale Dachneigung betragt 18°, die
maximale 42°.

Sofern durch die Bauwilligen eine nachvollziehbare Her-
leitung erbracht wird, sind fur Hauptgebaude in den
Bauzonen W, Wa, WG, WGa und Z6N Pultdacher mit ei-
ner Dachneigung bis max. 20° oder Flachdacher mog-
lich. FUr die Beurteilung der abweichenden Dachform
werden ausgewiesene Fachleute beigezogen.

Ausgenommen von den Dachgestaltungsvorschriften
gemass Abs. 4 sind;

An- und Kleinbauten

Eingeschossige Gebaudeteile

Kleinere Gebaude

Vorspringende Gebaudeteile

Gedeckte Sitzplatze / Terrassen

Gebaude, die ausschliesslich Nebennutzflachen auf-
weisen (Garagen, Carports, Ateliers etc.).

mo o0 T

Hinweis

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6
BewD und die dort erwédhnten kantonalen Richtlinien.

Vgl. Art. 29.

Vorbehalten bleiben abweichende Regelungen in besonderen
baurechtlichen Ordnungen (vgl. Art. A1).

Die Herleitung muss nachvollziehbare Aussagen zu Vertraglich-
keit und Integration ins Strassen-, Quartier- oder Ortsbild aufwei-
sen.

Vgl. Art. 27.

26

temporare Bemerkung

Art. 25 aBR2013

Art. 25/1 aBR2013

Art. 25/3 aBR2013

Art. 25/2 aBR 2013

NEU

NEU
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Art. 22
1 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum
ist gestattet.

2 Bei schltzens- und erhaltenswerten Baudenkmalern ist
der Ausbau Uber dem Kehlgebalk nicht zugelassen.

Art. 23

1 Dachaufbauten (Lukarnen, Gauben, Schleppgauben,
und dergleichen), Dachflachenfenster, Dacheinschnitte
und Firstoblichter sind zugelassen, wenn sie den Ge-
samteindruck des Gebaudes und des Ortsbildes nicht
beeintrachtigen.

2 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Dachflachenfes- Dadurch wird eine unvertragliche Auflésung ruhiger Dachfldchen

ter und Dacheinschnitte darf 1/2 der Fassadenlange ~ Vermieden.
des darunterliegenden Vollgeschosses nicht Uberschrei-
ten.

3 Im Ortsbildschutzgebiet und bei schutzens- und erhal-
tenswerten Baudenkmalern darf die Gesamtlange der
Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dachein-
schnitte 1/3 der Fassadenlange des darunterliegenden
Vollgeschosses nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte
sind bei K-Objekten nicht zulassig.

4 Die Gesamtflache der Firstoblichter betragt zusammen  Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen lie-
gende Treppenhduser zu belichten. Vorbehalten bleibt die Ge-
wahrung eines grésseren Gestaltungsspielraums gemass Art. 26.

max. 10% der jeweiligen Dachflache und die Gesamt-
lange darf 1/3 der jeweiligen Firstlange nicht Uber-
schreiten.

5 Technisch bedingte Dachaufbauten bis zu einer Hohe
von 1.5 m bleiben unberuicksichtigt.

27

temporare Bemerkung

Art. 24 aBr 2013

Art. 25/4 aBR 2013, ergénzt
mit Dacheinschnitte und
Firstoblichter

Art. 25/4 aBR 2013

Art. 25/4 aBR 2013

NEU

NEU
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Art. 24

Aussenraumgestaltung 1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestal- Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortstiblichen»,  Art. 9 aBR2013
ten, dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft im weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merk-

und Siedlung ergibt und hat sich nach den ortstiblichen male, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv pra-

. gen.
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche
das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.
2 Die Aussenraume sollen genugend Grunbereiche, Eine standortgemésse Vegetation besteht aus einheimischen

Baume, Straucher und Hecken enthalten. Es sind stand- Pflanzenarten, deren Anspriiche den vor Ort vorhandenen Stand-
ortbedingungen entsprechen und deren natirliches Verbreitungs-
gebiet in der Schweiz liegt. Ein méglichst grosser Anteil standort-

ten zu verwenden. gemadsser Pflanzenarten ist daher anzustreben.

3 Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass die be-
stehende Umgebung nicht beeintrachtigt wird und ein
guter Ubergang zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

ortgerechte, mehrheitlich standortgemasse Pflanzenar-

4 Stutzmauern Uber 1.2 m HOhe, ausgenommen bei Ein-
fahrtsrampen und dergleichen, sind vertikal zu staffeln.
Die Stufen sind zu begrunen.

5 Bei Neubauten, oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Erweiterungen und Umbauten die Umgebung neu ge- Zusammenhang mit benachbarten privaten und 6ffentlichen Aus-

senrdumen - auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan

] ) dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind z.B.

Baugesuch einzureichen. Bepflanzung, Terrain, Béschungen, Stiitzmauern, Spielplatze, Ver-
kehrsflachen, Abstellflachen fir Fahrrédder und Motorfahrzeuge,
Hauszugénge, Aufenthaltsflachen, Einfriedungen, Kehrichtsam-
melstellen. Vorbehalten bleibt die Gewéahrung eines grosseren
Gestaltungsspielraums gemass Art. 26.

staltet wird, ist ein Umgebungsgestaltungsplan mit dem

Art. 25
Siedlungsokologie 1 Bauten, Anlagen und private Aussenraume sind so zu  Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art. 21 Abs. 4 NSchG. NEU
gestalten, dass sie einen Beitrag zum Okologischen Aus- (nter skologischem Ausgleich wird die Erhaltung resp. Schaffung
gleich innerhalb des Siedlungsgebiets leisten, indem von naturnahen Lebensgrundlagen innerhalb des Siedlungsge-

biets und die Vernetzung von Biotopen (Lebensrdumen) verstan-

a. die Flachen- bzw. Bodenversiegelung auf ein Mini- den

mum beschrankt wird;
b. bestehende mittel- bis grosskronige Baume nach
Moglichkeit erhalten werden;



Gestaltungsspielraum

Fachberatung
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c. soweit sinnvoll und verhaltnismassig, die
Neupflanzung von standortgemassen Baumen vor-
genommen wird;

d. kunstlich angelegte Boschungen, sofern maoglich,
begrint werden;

e. die Materialisierung bzw. Oberflachenbeschaffen-
heit dem Hitzeinseleffekt entgegenwirkt.

2 Die Baubewilligungsbehorde kann gleichwertigen ande-
ren 6kologischen Ausgleichsmassnahmen zustimmen.

Art. 26

Die Baubewilligungsbehorde kann auf Antrag der Fachbera-
tung oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualifi-
zierten Verfahrens von den Vorschriften Uber die Bau- und
Aussenraumgestaltung gemass Art. 19 bis Art. 25 abwei-
chen, sofern damit eine insgesamt bessere Gesamtwirkung
erzielt werden kann.

3.2 Qualitatssicherung

Art. 27

1 Der Gemeinderat kann unabhangige und in Gestal-
tungsfragen ausgewiesene Fachleute beiziehen, welche
die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehdrden in al-
len Fallen beraten, die fur das Orts- und Landschafts-
bild von Bedeutung sind oder spezielle Bau- und Aus-
senraum gestalterische Fragen aufwerfen.

Hinweis temporare Bemerkung

Eine standortgemésse Vegetation besteht aus einheimischen
Pflanzenarten, deren Ansprtiche den vor Ort vorhandenen Stand-
ortbedingungen entsprechen und deren natdrliches Verbreitungs-
gebiet in der Schweiz liegt.

Als Hitzeinseleffekt wird die Erwarmung des Siedlungsraums ge-
genuber dem Umland bezeichnet. Versiegelte Fldchen verstéarken
den Hitzeinseleffekt. Jede Entsiegelung tragt daher unmittelbar
zu einem angenehmeren Siedlungsklima bei.

Dazu gehdren z.B. Naturwiesen, Timpel, Trockenmauern etc.

Vgl. Kap. 3.1 und Kap. 3.2; Damit werden zeitgemésse und inno- NEU
vative Gestaltungsliésungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von

der lokalen Bautradition abweichen, jedoch in jedem Fall dem
Grundsatz der «guten Gesamtwirkung» gemass Art. 18 entspre-

chen.

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Kriterien. NEU
Als Fachleute gelten Architektinnen und Architekten, Land-
schaftsarchitektinnen und Landschaftsarchitekten, Bauberaterin-

nen und Bauberater des Berner Heimatschutzes, Raumplanerin

bzw. Raumplaner. Ihre Empfehlungen berticksichtigen auch die
Meinung der Projektverfassenden und beschrénken sich auf Ge-
staltungsfragen.

Es steht der Gemeinde frei, die Kommission zur Pflege der Orts-

und Landschaftsbilder (OLK) als Fachkommission beizuziehen.
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2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden
der Baubewilligungsbehdrden und stellt dieser insbe-
sondere in den folgenden Fallen Antrag:

a. Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bau- Vg, Art. 18 bis Art. 24.
und Aussenraumgestaltung;

b. Bauten und Anlagen im Ortsbildschutzgebiet, in der  vgl. Art. Art. 29, Art. 8 oder Art. 11.
Erhaltungszone oder Bestandeszone;

c. Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.
Erlass der Uberbauungsordnung;

d. Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestal- V&l Art. 75 BauG.
tungsfreiheit in Anspruch nehmen;

e. Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit land-
schaftspragenden Bauten;

f.  Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten
Bauten ausserhalb von Baugruppen gemass Bauin-
ventar.

Art. 28

1 Der Gemeinderat kann die Durchflihrung von qualifizier- Dazu gehéren Ideen- und Projektwettbewerbe, Studienauftrage
ten Verfahren zur Qualitatssicherung nach anerkannten fUr Architektur- und Ingenieurwettbewerbe sowie so genannte

.. Workshop- tacht rfahren.
Regeln fordern. orkshop- oder Gutachtenverfahren

2 Sie kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten so-  Bspw. Beizug Ortsplanungsbdro fir die Verfahrensberatung.

wie organisatorische und personelle Hilfe anbieten.

temporare Bemerkung

NEU

30
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4  Bau- und Nutzungsbeschrankungen

4.1 Ortsbildpflege

Art. 29
1 Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Grundlage fiir die Ausscheidung bilden die Baugruppen A und C  Art. 48 aBR 2013
Art. 86 BauG. des Bauinventars der Gemeinde Amsoldingen.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegeri-
scher Sicht wertvollen Ortsteile und deren zugehdrige
Umgebung.

3 Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Volu-
men und Gestaltung (Fassaden, Dach, Aussenraume,
Materialisierung) besonders sorgfaltig in das Ortsbild
einzufligen.

4 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler Vgl. Art. 10c BauG und weiterfiinrende Erlduterungen in der
oder erhaltenswerte Baudenkméler, die innerhalb eines Beilage B1.2.
Ortsbildschutzgebiets bzw. Bestandteil einer im Bauin-
ventar aufgenommenen Baugruppe sind, ist die zustan-
dige kantonale Fachstelle in jedem Fall einzubeziehen.

4.2 Pflege der Kulturlandschaft

Art. 30
Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte  Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Art. 47 aBR 2013
und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiit- Amsoldingen; das Bauinventar ist grundeigentimerverbindlich

und im Zonenplan Siedlung und Zonenplan Landschaft hinwei-

zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler. send dargestellt,

Vgl. weiterfiihrende Erlduterungen in der Beilage B1.2.
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Art. 31
Historische 1 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten histori- Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung bilden  Art. 40 aBR 2013
Verkehrswege schen Verkehrswege mit Substanz sind in ihrem Verlauf das Bundesinventar der historischen Verkehrswege, welches in

. . . . .. Anwendung des Bundesgesetzes uber den Natur- und Heimat-
und mlt§amt thren Bestandtellen"W|e Wegoberflache, schutz (NHG) im Auftrag des Bundesamtes flir Strassen (ASTRA)
Wegbreite, Wegbegrenzungen, Boschungen, Kunstbau-  gefiinrt wird. Vgl. auch Art. 2 und 3 VIVS.

ten, Bautechnlken“und wegbegleitende Elnrlchtungien Im Kanton Bern richtet sich der Schutz der Objekte von regionaler
oder standortgemassen Bepflanzungen ungeschmalert g jokaler Bedeutung nebst den Bestimmungen des Bundesge-

zu erhalten. setzes Uber den Natur- und Heimatschutz zusétzlich nach Art. 9a
2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen blei- f:rc'ern.e/:\,uf diese Objekte ist in besonderem Masse Rlicksicht zu

ben gewahrleistet. Veranderungen, die Uber diesen
Rahmen hinausgehen sowie Eingriffe fur die Erschlies-

sung von Gebauden erfordern den Beizug der zustandi-
gen Fachstelle und eine Bewilligung. Far historische Verkehrswgge innerhalb des Perimeters Teilzo-
nenplan Moorlandschaft siehe separate Vorschriften.

Zusténdige Fachstelle im Kanton Bern ist das kantonale Tiefbau-
amt Oberingenieurkreis I.

Art. 32
Archaologisches Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte  Archdologischer Dienst des Kantons Bern: Archéologisches Inven- Art. 41 aBR
Schutzgebiet und in Kraft gesetzte archaologische Inventar bezeichnet ~ tar der Gemeinde Amsoldingen; das Inventar ist grundeigentu-

merverbindlich und im Zonenplan Siedlung und Zonenplan Land-

die archdologischen Statten, Fundstellen und Ruinen. schaft hinweisend dargestellt.
Vgl. weiterfiihrende Erlduterungen in der Beilage B1.3.

Fur archdologische Schutzgebiete innerhalb des Perimeters Teil-
zonenplan Moorlandschaft siehe separate Vorschriften.

Art. 33
Einzelbdume und 1 Die im Zonenplan Landschaft als erhaltenswert festge- Die entsprechend bezeichneten Objekte prégen das Orts- und Art. 37 aBR 2013
Baumgruppen legten Einzelbdume und Baumgruppen sind fiir das Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes
Orts- und Landschaftsbild von grosser Bedeutung und und dienen u.a. dem okologischen Ausgleich.
daher zu erhalten. Die im Zonenplan Landschaft als Ftr Einzelbdume und Baumgruppen innerhalb des Perimeters

schiitzenswert festgelegten Einzelbaume und Baum- Teilzonenplan Moorlandschaft siehe separate Vorschriften.

gruppen haben zudem einen okologischen Wert und
sind daher zu schitzen.
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2 Fallungen sind nur zulassig, wenn das offentliche Inte-
resse dagegen nicht Uberwiegt. Sie bedurfen einer Be-
willigung der zustandigen Stelle.

3 Das Fallen der Baume gemass Abs. 2 erfordert eine Er-
satzpflanzung eines standortgemassen Baumes am
gleichen Standort oder in der naheren Umgebung.

Art. 34

1 Innerhalb von drei Jahren darf héchstens die Halfte ei-
ner Hecke auf den Stock gesetzt werden, der gleiche
Abschnitt jedoch friihestens wieder nach finf Jahren.
Grosse Baume sind so lange wie moglich zu erhalten.

2 |n einem Streifen von mindestens 3.0 m entlang von
Hecken, Feld- und Ufergehdlzen ist die Verwendung von
Insektiziden, Herbiziden und anderen chemischen Stof-
fen sowie das Ausbringen von Dlnger aller Art unter-
sagt.

Art. 35
1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) ge-
wabhrleistet die folgenden Funktionen:
a. Die natlrliche Funktion der Gewasser;
b. Schutz vor Hochwasser;
c. Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum flr Fliessgewasser ist im Zonenplan
Gewasserraume und Naturgefahren als flachige Uberla-
gerung festgelegt (Korridor).

3 Der Gewasserraum fur den Amsoldinger- und Uebeschi-
see wird im Zonenplan Gewasserraume und Naturge-
fahren als flachige Uberlagerung festgelegt. Er betragt
im Minimum 15.0 m und wird ab der Uferlinie gemes-
sen.

Hinweis

Féllungen von «erhaltenswerten» Einzelbdumen und Baumgrup-
pen bendtigt die Zustimmung des Gemeinderates. Féllungen von
«schutzenswerten» Einzelbdumen und Baumgruppen bendtigt die
Zustimmung des Regierungsstatthalteramts.

Eine standortgemésse Vegetation besteht aus einheimischen
Pflanzenarten, deren Ansprtiche den vor Ort vorhandenen Stand-

ortbedingungen entsprechen und deren natdrliches Verbreitungs-

gebiet in der Schweiz liegt.

Alle Hecken, Feld- und Ufergehdélze sind nach dem NHG und dem
NSchG bzw. NSchV geschditzt. Teilweises oder ganzes Entfernen
benotigt eine Bewilligung des Regierungsstatthalters.

Ftr Hecken, Feld- und Ufergehdlze innerhalb des Perimeters Teil-
zonenplan Moorlandschaft siehe separate Vorschriften.

Vgl. Beilage B1.6.

Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BaugG,
Art. 48 WBG und Art. 39 WBV.

Vgl. Anhang 2 Art. A7.

Bei stehenden Gewaéssern ab 0.5 ha: mind. 15 Meter.

Vgl. Anhang 2 Art. A8.

33

temporare Bemerkung

Art. 38 aBR 2013

Art. 12 aBR Revision 2021
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4 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standort- Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewésserunterhalts
gebunden sind und die im &ffentlichen Interesse liegen. Und des Gewasserbaus gemass Art. 6, 7 und 15 WBG.
Alle anderen - bewilligungspflichtigen und bewilligungs- Vgl. Art. 11 BauG; Vgl. Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zu-
freien - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderun-  Standig fur den Entscheid, ob dicht uberbaut
gen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt. ‘ ',m PIanerIa;yerfahren das AG’_? ) .
In dicht Giberbauten Gebieten kénnen Ausnahmen fiir * im Baubewilligungsverfahren die Leitbehérde, das AGR er-
o stellt einen Amtsbericht
zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden,

. . . . Wo kein Gewéasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fur Bau-
soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-

ten und Anlagen innerhalb von 15 Metern ab Gewésserachse
hen. (Mittelachse), dem Tiefbauamt vorzulegen. Das Tiefbauamt ent-
scheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Artikel 48
WBG ndétig ist.
5 Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Uferve- Vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV.
getation zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV.
land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine natur-
nahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fur den Ge-
wasserraum von eingedolten Gewassern.

4.3 Schutz der naturnahen Landschaft

Art. 36
Landschafts- 1 Die im Schutzzonenplan ausgeschiedenen Flachen sind Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16, 19 Abs. 2 und 20 ff. NSchG, Art. 36 aBR 2013
schutzgebiet Schutzgebiete im Sinne von Art. 86 BauG. Die Land- Art. 15-18 NSchV sowie Art. 9 und 86 BauG. Schutzzweck ist die

schaftsschutzgebiete bezeichnen: Landschaftsckologie und -asthetik.

Zu beachten ist auch Art. 29a USG und Art. 1 der Freisetzungs-

a. Naturnahen Lebensraumen flir einheimische Tier- verordnung (FrSV).

und Pflanzenarten und dienen dem 6kologischen
Ausgleich; sie sind ungeschmalert zu erhalten.

b. Landschaftsasthetisch pragende Raume; sie sind
in ihrer heutigen Erscheinung zu erhalten;

c. Besonders exponierte und pragende Landschafts-
raume mit siedlungsbegrenzender Funktion; Funk-
tion, Charakter und Erscheinungsbild dieser Ge-
biete sind zu erhalten.



Schutzobjekte

Moorlandschaft
Amsoldingen

Gebietsfremde und
schadliche Pflanzen
/ Tiere
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2 |In den Landschaftsschutzgebieten ist nur die landwirt-
schaftliche Nutzung zugelassen. Neubauten und andere
bauliche Massnahmen sind nicht zugelassen.

3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck
gefahrden oder beeintrachtigen, sind untersagt.

Art. 37
1 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten botani- Vgl. Art. 29, 30 und 41 NSchG und Art. 86 BauG sowie die
schen und geologischen Objekte sind geschlitzt. Beilage B1.5.

2 Die eingetragenen botanischen Schutzobjekte dirfen  Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG. Zu vermeiden sind insbesondere Bo-
weder beseitigt noch in ihrem Wachstum beeintrachtigt denversiegelungen und -verdichtungen.
werden.

3 Die eingetragenen geologischen Schutzobjekte und ihre

unmittelbare Umgebung dirfen weder beseitigt, be-
schadigt noch in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigt

werden.
Art. 38
Innerhalb des Wirkungsbereichs der Moorlandschaft Am-  Uberkommunaler Teilzonenplan zusammen mit den Gemeinden
soldingen gelten die Festlegungen des Teilzonenplans Stocken-Hofen, Uebeschi und Thierachern. Genehmigung

Moorlandschaft und die zugehdrigen Vorschriften zum Teil- 29.08.2003.

zonenplan Moorlandschaft.

Art. 39
1 Gebietsfremde Pflanzen und Tiere (Neophyten und Neo-
zoen), welche Krankheiten Ubertragen, die Gesundheit
gefahrden oder die biologische Vielfalt bedrohen kon-
nen, durfen nicht freigesetzt werden.
2 Bereits bestehende Vorkommen sind aus den betroffe- Vgl. Art. 29a USG und Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 der Freiset-
nen Gebieten zu entfernen und fachgerecht zu entsor- ~ Zungsverordnung (FrSV).
gen.

35

temporare Bemerkung

NEU

Art. 50 aBR 2013

Art. 9/6 aBR 2013



Ersatzmassnahmen

Fordermassnahmen
Landschaftsplanung
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4.4 Ersatz- und Fordermassnahmen

Art. 40

1

Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von
Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht vermeiden,
hat die Verursacherin bzw. der Verursacher fur die Wie-
derherstellung oder flr gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnah-
men entscheidet die Baubewilligungsbehdrde oder die
gemass Ubergeordneter Gesetzgebung zustandige
Stelle.

Art. 41

1

Die Gemeinde unterstutzt Massnahmen zur Erhaltung
und Aufwertung der Landschaft (Anlage von Baumen,
Baumgruppen, Hecken, Obstgarten und dergleichen).

Far die Erarbeitung eines Landschaftskonzeptes und
den Vollzug des Zonenplan Landschaft kann der Ge-
meinderat eine Kommission einsetzen.

An die Kosten der Umsetzung der Landschaftsplanung
kann die Gemeinde von Fall zu Fall angemessene Bei-
trage leisten.

Hinweis temporare Bemerkung

Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie NEU
Art. 27 NSchG fir Hecken und Feldgehdlze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1ter NHG.

Zustandigkeit: Regierungsstatthalteramt flir Hecken (Art. 27 Abs.
2 NSchG); die Abteilung Naturférderung ANF flir andere Objekte
von Uberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3¢ NSchG).

Weitere Forderungsmassnahmen vgl. Art. 13 ff. NHG; NEU
Art. 4 ff. NHV: Art. 22 ff. NSchG; LKV: OQV.

Art. 45/1 aBR 2013

Art. 45/2 aBR 2013



Gefahrengebiete
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4.5 Naturgefahren

Art. 42

1

2

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

Es wird empfohlen, fruhzeitig eine Bauvoranfrage einzu-
reichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mitt-
lerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahren-
stufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kantonale
Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes
Gefahrengebiet») wird die Baugesuchstellerin bzw. der
Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die
Gefahr aufmerksam gemacht.

Hinweis temporare Bemerkung

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahr- Art. 46 aBR 2013
dung («rote Gefahrengebiete»), mittlerer Gefahrdung («blaue Ge-

fahrengebiete»), geringer Gefahrdung («gelbe Gefahrengebiete»)

und nicht bestimmter Gefahrenstufe sowie deren Uberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan Gewaésser-
rdume und Naturgefahren verbindlich eingetragen.

Die Bauvoranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde einzu-
reichen.

Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt.
Sensible Bauten sind:

* Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Perso-
nen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéler,
Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind
(z.B. Campingplétze).

* Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkun-
gen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefon-
zentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasser-
versorgungen, Kléranlagen).

* Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftre-
ten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produkti-
onsstatten mit Bestanden an geféhrlichen Stoffen).

» Einstellhallen ab 10 Fahrzeugen.



Widerhandlungen

Inkrafttreten
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5  Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 43

1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundord-
nung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und
die gestitzt darauf erlassenen Verfugungen werden

nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung ge-

ahndet.
2 Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglements und

weiterer kommunalen Bauvorschriften, welche nicht der
Strafandrohung des Baugesetztes unterstehen, werden

nach dem Gemeindegesetz mit Busse bis zu Fr.
5'000.00 bestraft.

Art. 44
1 Der Teilzonenplan Moorlandschaft sowie die Vorschrif-

ten zum Teilzonenplan Moorlandschaft bleiben in Kraft.

2 Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus Zo-
nenplan Siedlung, Zonenplan Landschaft, Zonenplan
Gewasserraume und Naturgefahren sowie Bauregle-
ment, tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.

3 Die Anderungen der baurechtlichen Grundordnung tre-
ten am Tag nach der Publikation der Genehmigung in
Kraft.

Hinweis temporare Bemerkung

Vgl. Art. 50 ff. BauG. Art. 51 aBR 2013

Uberkommunaler Teilzonenplan zusammen mit den Gemeinden ~ NEU
Stocken-Hofen, Uebeschi und Thierachern. Genehmigung
29.08.2003.

Vgl. Art. 110 BauV. Art. 52 aBR 2013

NEU



Aufhebung bestehender
Vorschriften
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Art. 45
Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
werden aufgehoben:

a.

Baureglement (Genehmigung 06.12.2013) inkl.
Anderungen (Genehmigung 15.02.2019 und Geneh-
migung 07.04.2021)

Zonenplan Baugebiet (Genehmigung 06.12.2013)
inkl. Anderungen (Genehmigung 15.02.2019 und
Genehmigung 06.08.2019)

Zonenplan Landschaft (Genehmigung 17.04.2002)
inkl. Anderung (Genehmigung 06.12.2013)
Zonenplan Naturgefahren (Genehmigung
06.12.2012)

Zonenplan Gewasserraume (Genehmigung
07.04.2021)

temporare Bemerkung

Art. 53 aBR 2013
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom

Kantonale Vorprifung vom

Publikation im Amtsblatt vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am
Namens der Einwohnergemeinde Amsoldingen:
Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Amsoldingen, den ......ccccecceeeceeennneen.

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am
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Anhang

Hinweis

Anhang 1 Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen

Art. Al

Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen UeO = Uberbauungsordnung

bleiben rechtskraftig: ES = Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

Bezeichnung Abk. Datum Genehmigung Datum Revisionen/Anderungen ES
Areal Kreuz UeO 06.08.2019 - 1
Offentliche Kanéle (Plan 1) UeO Nr. 3 20.01.2011 - -
Offentliche Kanéle (Plan 2) UeO Nr. 3 20.01.2011 - -
Wasserleitungsplan (Nord) UeO Nr. 4 12.07.2012 - -
Wasserleitungsplan (Std) UeO Nr. 4 12.07.2012 - -

temporare Bemerkung

NEU

43



Attikageschoss
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Anhang 2 Begriffe und Messweisen

Die meisten Begriffe und Messweisen sind in der Verordnung lber
die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBYV) festgelegt. Vor-
liegend wird nur noch geregelt, was dort nicht enthalten ist.

A2.1 Attikageschoss

Art. A2

1 Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufgesetz- Flachdécher und damit einhergehende allféllige Attikageschosse NEU
tes zusatzliches Geschoss, welches die zuldssigen Ho-  bilden die Ausnahme. Vorbehalten bleiben daher die Bestimmun-

. . . n zur Dachgestaltung/-form gemass Art. 21.
hen sowie - mit Ausnahme des Erschliessungskerns - ge g 4 g

a”sert'g gegenuber dem darunter“egenden Vo||ge_ Vgl Art. 6 Abs. 1 sowie Abs. 2 Bst. i fiir die Zuléssigen HOhen, die
schoss um das festgelegte Mass zuriickversetzt ist maximale Geschossflache und die minimale Zurlickversetzung.

2 Die zulassige Hohe des Attikageschosses ist der Hohen-
unterschied zwischen der Oberkante Flachdachflache
resp. fertigem Dachterrassenboden und dem héchsten
Punkt der Dachkonstruktion des Attikageschosses.

3 Attikageschosse werden an die zulassigen Gesamtho-
hen (Gh) angerechnet, jedoch nicht an die zulassigen
traufseitigen Fassadenhdhen (Fh tr).

4 Bei Attiken mit Vordachern wird die Rickversetzung
vom aussersten Dachrand aus gemessen.



Gebaudelange (GL)

Kleiner
Grenzabstand (kA)

Grosser
Grenzabstand (gA)

Bauabstand gegenlber
Zonengrenzen
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A2.2 Gebaudelange

Art. A3
1 Anbauten und eingeschossige Gebaudeteile werden
nicht an die Gebaudelange angerechnet.

2 Sind zwei Hauptgebaude durch Anbauten oder einge-
schossige Gebaudeteile miteinander verbunden (Zu-
sammenbau) und wird der Gebaudeabstand der Haupt-
gebaude eingehalten, so wird die Gebaudelange fur
beide Hauptgebaude separat gemessen und beurteilt.
Ansonsten wird die Gebaudelange Uber die Gesamtaus-
dehnung gemessen und beurteilt.

A2.3 Bauabstande

Art. A4

Der kleine Grenzabstand (kA) bezeichnet die zulassige kur-
zeste Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie
und der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur massge-
benden Fassade gemessen.

Art. A5

Der grosse Grenzabstand (gA) bezeichnet die zulassige kur-
zeste Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie
und der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur massge-
benden Fassade gemessen.

Art. A6

Die Abstande gegentber Zonengrenzen werden auf die
gleiche Art und Weise wie diejenigen gegenlber nachbarli-
chem Grund gemessen.

Hinweis temporare Bemerkung

Maximale Gebaudeldangen vgl. Art. 6 Abs. 1. Vorbehalten bleiben Art. 21/1 aBR 2013
abweichende Gebaudeldngen in Uberbauungsordnungen (vgl. Art.

Al).

NEU
Vgl. Art. 12 Abs. 3. Art. 15/4 aBR 2013
Vgl. Art. 12 Abs. 2. 15/4 aBR 2013
Mass vgl. Art. 12; Messweise vgl. Art. A4 und Art. A5. NEU
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Art. A7

| N

Vgl. Art. 41a GSchV.

‘ Flachige Darstellung des Gewésserraums.

Gewasserraum fiir
Fliessgewasser

Y%a Yea
Gewisserachse
(Mittelachse)
69 Messweise bei eingedolten Gewdssern.
Gewasserraum (a)
Art. A8
Uterinie Vgl. Art. 41b GSchV.

Gewasserraum fir
stehende Gewasser

mittere ahriche Die Uferlinie entspricht der mittleren jéahrlichen Hochwasserlinie.
Hochwasserinie
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A2.4 Nutzungsziffer

Art. A9
Geschossflachenziffer 1 Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das Vgl. Art. 27 und Art. 28 BMBV: Art. 11c BauV. GRAPHISCHE DARSTELLUNG
oberirdisch (GFZo) Verhaltnis der Summe aller oberirdischen Geschossfla- DER MESSWEISEN
chen (GFo) zur anrechenbaren Grundstlicksflache 9. Geschossflachenziffer (GFZ)
(aGSF).

2 Zur oberirdischen Geschossflache (GFo) werden samtli-
che Vollgeschosse sowie Dach- und Attikageschosse an-
gerechnet. Nicht angerechnet werden Flachen, deren
lichte Hohe unter 1.5 m liegt.

3 Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die Vgl. Art. 6 Abs. 2 Bst. ¢ fir Unterniveaubauten.
GFo bzw. GFZo angerechnet, sofern sie die festgelegten g art. 6 Abs. 2 Bst. h fiir Untergeschosse.
Baumasse Uber das massgebende Terrain bzw. Uber
die Fassadenlinie Uberschreiten.



Schutzenswertes
Objekt

Einwohnergemeinde Amsoldingen e Baureglement (BR) e Mitwirkung

Beilage

Bl Erlauterungen zum ubergeordneten Recht / hinweisende Erganzungen

Im Zonenplan Landschaft und/oder Zonenplan Gewasserraume und Na-
turgefahren sind als hinweisende Erganzungen Gebiete und Objekte mit
Bau- und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigentimer-
verbindlich in Instrumenten, welche in einem anderen Verfahren erlas-
sen wurden, bzw. behdérdenverbindlich in Planungen und Inventaren ge-
regelt sind.

B1.1 Bundesinventar Landschaften (behordenverbindlich)

Das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN) be-  Vgl. Art. 5 NHG.

zeichnet die wertvollsten Landschaften der Schweiz. Es hat zum Ziel, die g; N.Gebiet «Amsoldinger- und Ubeschisee», Objekt-Nr. 1315.
landschaftliche Vielfalt der Schweiz zu erhalten, und sorgt daflr, dass

die charakteristischen Eigenheiten dieser Landschaften bewahrt wer-

den.

B1.2 Bauinventar (grundeigentiimerverbindlich)

Das Bauinventar der Gemeinde Amsoldingen ist ein Inventar der schit-  Vgl. Art. 10a bis 10e BauG.
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler im Sinne der Bauge-

setzgebung. Die Grundeigentimer kdnnen im Baubewilligungsverfahren

den Nachweis verlangen, dass das Inventar bzw. die Einstufung, richtig

ist. Gegen diesen Entscheid steht ihnen der Rechtsweg offen.

Wertvolles Objekt von architektonischer und/oder historischer Bedeu-

tung, dessen ungeschmalertes Weiterbestehen unter Einschluss der we-

sentlichen Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen, Veranderungen

oder Erganzungen sind hohe Qualitdtsanforderungen zu stellen und sie

bedirfen besonders sorgfaltiger Abklarungen unter Einbezug fachlicher

Beratung.

«Schutzenswerte Baudenkmaler dirfen grundsatzlich nicht abgebro- Vgl. Art. 10b Abs. 2 BauG.

chen werden. Innere Bauteile, Raumstrukturen und feste Ausstattungen
sind ihrer Bedeutung entsprechend zu erhalten, sofern dies fir den
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Erhaltenswertes
Objekt

Baugruppe

K-Objekt
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Schutzzweck erforderlich und fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer
zumutbar ist.»

Ansprechendes oder charakteristisches Objekt von guter Qualitat, der
erhalten und gepflegt werden soll. Veranderungen, die sich einordnen,
und Erweiterungen, die auf den bestehenden Bau Ricksicht nehmen,
sind denkbar. Sollte sich eine Erhaltung als unverhaltnismassig erwei-
sen, so muss ein allfalliger Ersatz in Bezug auf Stellung, Volumen, Ge-
staltung und Qualitat sorgfaltig gepruft werden. Zu dieser Kategorie kon-
nen auch einst schutzenswerte Gebaude gehoren, die durch bauliche
Eingriffe verandert oder entstellt worden sind und die sich sachgerecht
wiederherstellen lassen.

«Erhaltenswerte Baudenkmaler sind in ihrem ausseren Bestand und mit
ihren bedeutenden Raumstrukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist zulas-
sig, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist; im Falle einer Neubaute
ist das Baudenkmal durch ein gestalterisch ebenburtiges Objekt zu er-
setzen.»

Die Baugruppen zeichnen sich durch einen raumlichen oder histori-
schen Zusammenhang aus. In Baugruppen werden Objekte zusammen-
gefasst, deren Wert in ihrer Wirkung in der Gruppe liegt. Die Wirkung
solcher Gruppen kann schon durch das Wegfallen oder Verandern eines
einzelnen Elements oder das Hinzufugen eines Fremdkorpers empfind-
lich gestort werden. Allfallige Veranderungen innerhalb einer Baugruppe
sind sorgfaltig, mit Blick auf das Ganze und unter Beratung der Fach-
stelle zu planen.

Alle als «schltzenswert» eingestuften Objekte sowie diejenigen «erhal-
tenswerten» Objekte, welche zu einer Baugruppe gehdren oder in einem
Ortsbildschutzgebiet liegen werden im Inventar als K-Objekte, d.h. als
Objekte des kantonalen Inventars bezeichnet. Betreffen Planungen und
Bewilligungsverfahren solche Objekte, ist die kantonale Fachstelle -
d.h. die Kantonale Denkmalpflege - in das Verfahren einzubeziehen.

Vgl. Art. 10b Abs. 3 BauG.

Vgl. Baugruppe A «Kirche/Schloss» und Baugruppe C «Egge».

Vgl. Art. 10c Abs. 1 BauG, Art. 22 Abs. 3 BewD und Art. 29.
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Archaologische
Gebiete und
Fundstellen

Geschltztes botani-
sches Objekt

Geschutzte geologische
Objekte
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B1.3 Archaologisches Inventar (grundeigentiimerverbindlich)

Das archéologische Inventar der Gemeinde Amsoldingen ist ein Inventar Vgl. Art. 10d Abs. 1 lit. b bzw. Abs. 2 BauG.

der geschichtlichen und archaologischen Statten, Fundstellen und Rui-  pje in den Zonenplanen dargesteliten archéologischen Schutzgebiete sind
nen im Sinne der Baugesetzgebung. Der oder die Grundeigentimer kdn- grundeigentiimerverbindlich geschitzt. Fiir archdologische Schutzgebiete inner-
nen im Baubewilligungsverfahren den Nachweis verlangen, dass das In- halb des Perimeters Teilzonenplan Moorlandschaft siehe separate Vorschriften.

ventar richtig ist.

In den entsprechend bezeichneten Gebieten muss mit bedeutenden ar- Vgl. Art. 9a Abs. 1 lit. e und 10c, 10d und 10f BauG.

chaologischen Funden gerechnet werden; Baugesuche sind der zustan-  pie zusténdige Fachstelle ist der archéologische Dienst des Kantons Bern.
digen Fachstelle des Kantons zur Stellungnahme vorzulegen. Treten, na-

mentlich im Zuge von Arbeiten an Bauten oder im Erdreich, archdologi-

sche Mauerreste, Scherben, Minzen oder andere Bodenfunde zutage,

sind diese unverandert zu lassen und sofort der zustandigen Fachstelle

zu melden.

B1.4 Wanderrouten im Sachplan (behordenverbindlich)

Die im kantonalen Sachplan des Wanderroutennetzes aufgeflihrten Die zusténdige Fachstelle ist das Tiefbauamt Oberingenieurkreis | des Kantons
Wanderrouten bzw. Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und ~ Bemn- V&l Art. 44 SG und Art. 25 ff. SV.

zu unterhalten. Erhebliche Eingriffe (z.B. Einbau eines bitumindsen Bela-

ges) ins Wanderwegnetz bedurfen einer Bewilligung.

B1.5 Geschiitzte Objekte (grundeigentiimerverbindlich)

Die folgenden botanischen sowie geologischen Objekte sind durch Re-
gierungsratsbeschluss geschutzt:

Feldgeholz mit zwei Stieleichen Hirserli Regierungsratsbeschluss Nr. 1974 vom 02.06. 1971.
Rindfleischhohle am Glutschbach Regierungsratsbeschluss Nr. 3503 vom 18.06.1954.
Kindlistein im Bodenwald Regierungsratsbeschluss Nr. 5112 vom 03.09.1946.

Dachstein im Riedernwald Regierungsratsbeschluss Nr. 3432 vom 23.07.1943.
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B1.6 Bedeutende Lebensraume (grundeigentiimerverbindlich)

Die folgenden Lebensrdume von nationaler oder kantonaler Bedeutung Vgl Art. 9 und 15 Naturschutzgesetz (NSchG).
sind durch Ubergeordnetes Recht bzw. die entsprechenden Beschlisse
und Verfugungen geschutzt:

Moorlandschaften von nationaler Bedeutung muissen ungeschmalert er- Vgl. Art. 23b Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz (NHG)
halten werden. Moorlandschaft «<Amsoldingen», Objekt-Nr. 336.

Flachmoore von nationaler Bedeutung missen ungeschmalert erhalten Vgl. Verordnung liber den Schutz der Flachmoore von nationaler Bedeutung
werden. (Flachmoorverordnung).

Flachmoor «Lerchmatt/Schmittmoos», Objekt-Nr. 3046 und «Ubeschisee»,
Objekt-Nr. 326.

Ufergehdlze (inkl. Auenvegetation) sind geschitzt. Sie dirfen weder ge-  Vgl. Art. 21 Bundesgesetz (ber den Natur- und Heimatschutz (NHG); Art. 13
rodet noch Giberschiittet noch auf eine andere Weise zum Absterben ge- Abs- 3 und Art. 17 Naturschutzverordnung (NSchV).

bracht werden.
Hecken und Feldgehdlze sind in ihrem Bestand geschutzt. Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG; Art. 13 und Art. 16 Naturschutzverordnung (NSchV);
Art. 18 Abs. 1 lit. g Bundesgesetz lber die Jagd und den Schutz wildlebender
Saugetiere und Vogel (JSG) und Art. 27 NSchG.
Naturschutzgebiet Nr. 108 «Schmittmoos». Beschluss des Volkswirtschaftsdirektors vom 07.02.2012.

Naturschutzgebiet Nr. 120 «Amsoldinger- und Ubeschiseen. Regierungsratsbeschluss Nr. 3817 vom 14.12.2005.

B1.7 Gewasser und Uferbereiche (grundeigentiimerverbindlich)

Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbereiche sind Vgl. Art. 1 Bundesgesetz liber den Schutz der Gewdsser (GSchG); Art. 4 Bundes-
durch ibergeordnetes Recht geschiitzt und sollen in ihrem natiirlichen ~ 86setz uber den Wasserbau; Art. 18 Abs. 10 und Art. 21 NHG; Art 7 und Art. 8

oder naturnahen Zustand erhalten werden. Hochwasserschutzmassnah- Bundesgesetz dber die Fischerei (BGF).

men sind naturnah und soweit moéglich mit ingenieurbiologischen Me-

thoden zu erstellen.

Die Ufervegetation (Schilf-, Binsen-, Seggen- und Hochstaudenbestande, Vgl Art. 21 NHG; Art. 13 Abs. 3 und Art. 17 NSchV.
Auenvegetation etc.) ist geschitzt. Sie darf weder gerodet noch Uber-

schuttet noch auf eine andere Weise zum Absterben gebracht werden.
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B1.8 Wald (grundeigentiimerverbindlich)

Waldrodungen, der Naturschutz im Wald sowie die Nutzung und Pflege
des Waldes richten sich nach dem Bundesgesetz Uber den Wald und
dem kantonalen Waldgesetz mit den entsprechenden Ausflihrungsbe-
stimmungen.

Waldfeststellungen kdnnen auch ausserhalb der Bauzone und beim Er-
lass und bei der Revision von Nutzungsplanen, in Gebieten in denen der
Kanton die Zunahme des Waldes verhindern will, erfolgen.

Vgl. Art. 10 Abs. 2 Bst. b WaG.
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